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ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS DEL PERIODO COMPRENDIDO DEL 1 DE ENERO
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INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, SA

BALANCE A 30 DE JUNIO DE 2025

(Expresado en euros)

ACTIVO

Notas
Explicativas

30-06-2025

31-12-2024

A) ACTIVO NO CORRIENTE

22.236.267,93

22.274.045,00

1. Inversiones inmobiliarias 5 22.236.267,93 22.274.045,00
B) ACTIVO CORRIENTE 534.967,43 283.723,19
Ill. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 46.438,24 48.039,87
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 7.1 38.438,09 43.578,40
3. Otros deudores 9 8.000,15 4.461,47
VIl. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 488.529,19 235.683,32

TOTAL ACTIVO (A+B)

22.771.235,36

22.557.768,19




INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, SA

BALANCE A 30 DE JUNIO DE 2025

(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nofas 30-06-2025 31-12-2024
Explicativas
A) PATRIMONIO NETO 257.426,55 31.582,20
A-1) FONDOS PROPIOS 257.426,55 31.582,20
I. Capital 8 60.000,00 60.000,00
1. Capital Escriturado 60.000,00 60.000,00
IV. Resultados de ejercicios anteriores 3 (28.417,80) {0,00)
VIl. Resultado del ejercicio 3 225.844,35 (28.417,80)
B) PASIVO NO CORRIENTE 22.301.380,00 22.301.380,00
Il. Deudas a largo plazo 22.301.380,00 22.301.380,00
1. Deudas con entidades de crédito 7.2 22.300.000,00 0,00
3. Otras deudas a largo plazo 7.2 1.380,00 22.301.380,00
C) PASIVO CORRIENTE 212.428,81 224.805,99
Ill.Deudas a corto plazo 777,38 89.671,90
3. Otros deudas a corto plazo 7.2y12 777,38 89.671,90
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 211.651,43 10.634,94
2. Otros acreedores 7.2,9y12 211.651,43 10.634,94
VI. Periodificaciones a corto plazo 0,00 124.499,15

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+C)

22.771.235,36

22.557.768,19




INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, SA

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE
EL 1 DE ENERO DE 2025 HASTA EL 30 DE JUNIO DE 2025

(Expresado en euros)

Notas
L. 30-06-2025
Explicativas

A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 6y10.1 529.801,90
6. Gastos de personal 10.2 (39.782,11)
7. Otros gastos de explotacién 10.3 (124.974,42)
8. Amortizacién del inmovilizado 5 (52.924,71)
13. Otros resultados 3.443,09
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+6+7+8+13) 315.563,75
14. Ingresos financieros. 2.840,87
15. Gastos financieros 12 (92.560,27)
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15) (89.719,40)
A.3) RESULTADO ANTES IMPUESTOS (A.1+A.2) 225.844,35
19. Impuestos sobre beneficios 9 (0,00)
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.3+19) 3 225.844,35




INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, SA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO DE 2025 HASTA EL 30 DE JUNIO DE 2025

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS A 30 DE JUNIO DE 2025
(Expresado en euros)

Notas
Explicativas

30-06-2025

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL
PATRIMONIO NETO

Transferencia a la cuenta de pérdidas y ganancias

C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

3

225.844,35

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C)

225.844,35




INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, SA

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO DE 2025 HASTA EL 30 DE JUNIO DE 2025

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO A 30 DE JUNIO DE 2025
(Expresado en Euros)

Resultados de

Capital L Resultado del
escriturado EJEFC!ClOS ejercicio Total
anteriores

B) SALDO AJUSTADO, A 15 DE JULIO DE 2024 60.000,00 (0,00) 0,00 60.000,00
l. Total Ingresos y gastos reconocidos - - (28.417,80) (28.417,80)
lIl.Otras variaciones del patrimonio neto - - - 0,00

C) SALDO, A 31 DE DICIEMBRE DE 2024 60.000,00 (0,00) (28.417,80) 31.582,20

I. Ajustes por errores del 2024 y anteriores - - - -

D) SALDO AJUSTADO, A 01 DE ENERO DE 2025 60.000,00 (0,00} (28.417,80) 31.582,20
l. Total Ingresos y gastos reconocidos - 28.417,80 28.417,80
Il. Otras variaciones del patrimonio neto - (28.417,80) 225.844,35 197.426,55

E) SALDO, A 30 DE JUNIO DE 2025 60.000,00 (28.417,80) 225.844,35 257.426,55




INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, SA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES AL PERIODO COMPRENDIDO
ENTRE EL 1 DE ENERO DE 2025 HASTA EL 30 DE JUNIO DE 2025

(Expresado en Euros)

Periodo Comprendido

Notas
. entre el 1 de enero de
Explicativas
2025 hasta el 30-06-2025

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 225.844,35
2. Ajustes al resultado 142.644,11
a) Amortizaciones del inmovilizado 5 52.924,71
g) Ingresos financieros (2.840,87)
h) Gastos financieros 12 92.560,27
3. Cambios en el capital corriente 78.118,97
b) Deudores y otras cuentas a cobrar 1.601,63
d} Acreedores y otras cuentas a pagar 201.016,49
e) Otros pasivos corriente (124.499,15)
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (89.719,40)
a) Pago de intereses (92.560,27)
b) Cobro de intereses 2.840,87
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios 11 (0,00)
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 356.888,03
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos por inversiones (15.147,64)
d) Inversiones inmobiliarias 5 (15.147,64)
8. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (15.147,64)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (88.894,52)
b) Emision 22.300.000,00

2. Deudas con entidades de crédito
b) Devolucion y amortizacién de
4. Otras deudas

22.300.000,00
(22.388.894,52)
(22.388.894,52)

12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (88.894,52)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO

AUMENTO/DISMINUCIGN NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTE 252.845,87
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 235.683,32
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 488.529,19




INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS DEL PERIODO
COMPRENDIDO DEL 1 DE ENERO DE 2025 HASTA EL 30 DE JUNIO DE 2025




INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros Intermedios del periodo comprendido del 1 de
enero de 2025 hasta el 30 de junio de 2025.

Nota 1.- Informacidn general y actividad de la empresa

INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, SA (en adelante “la Sociedad”) es una sociedad espafiola,
con NIF A19906973, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante
notario de Alcaudete (Jaén) con fecha 15 de julio de 2024.

El domicilio social de la Sociedad se encuentra en la Calle Columela, nimero 11, 19, bajo
derecho, de la ciudad de Madrid.

La Sociedad tiene como objeto social:

- La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocidn incluye la rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espahol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para el arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan con los requisitos de inversién que se refiere el articulo
3 de esta Ley.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
regulados en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre de Instituciones de Inversién Colectiva.

Quedan excluidas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos especiales
que no queden cumplidos por esta Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran desarrollarse tanto en el territorio
nacional como en el extranjero.

Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna de las actividades
comprendidas en el objeto social alguna autorizacién administrativa o la inscripcion en
Registros Publicos, dichas actividades no podran iniciarse antes de que se hayan cumplido los
requisitos administrativos exigidos.

Las actividades integrantes del objeto social se realizardn por medio de los correspondientes
profesionales cuando asi sea preciso. En ningtin caso tendrd por objeto la Sociedad el ejercicio
en comun de actividades profesionales, sino que en cuanto al desarrollo de las mismas se
configura como una sociedad de intermediacion, que no proporciona directamente al solicitante
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INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros Intermedios del periodo comprendido del 1 de
enero de 2025 hasta el 30 de junio de 2025.

la prestacion que desarrollard el profesional, sino que actta conto intermediaria y coordinadora
de las prestaciones que se realicen, quedando por tanto excluida la aplicacién de la Ley 2/2007,
de 15 de marzo, de sociedades profesionales.

La actividad principal de la Sociedad coincide con su objeto social.

Con fecha 18 de julio de 2024, solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacién de la Sociedad
en el régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las

Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado inmobiliario.

Las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuentan con un
régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, las siguientes obligaciones:

(1) Obligacién de objeto social.

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones de otras SOCIMI o sociedades con
objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en
Instituciones de Inversién Colectiva.

(2) Obligacion de inversion.

2.1.- Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en
terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta finalidad
siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién y en
participaciones en el capital de otras entidades con objeto social similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segln los criterios los establecidos en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estard integrado por la SOCIMI y el resto de las entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

2.2.- Asimismo, el 80% de sus rentas deben de proceder de las rentas correspondientes al
arrendamiento de los bienes inmuebles; y de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la
Sociedad sea dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del
Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular las
cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado por la SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/20009.

2.3.- Los bienes inmuebles deberdn permanecer arrendados al menos tres afios (para el
céomputo, se podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en el

11



INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros Intermedios del periodo comprendido del 1 de
enero de 2025 hasta el 30 de junio de 2025.

arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres afios.

(3) Obligaciones de negociacién en mercado requlado

Las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario deberan estar
admitidas a negociacién en un mercado regulado espafiol o en un sistema multilateral de
negociacion, en cualquier otro pais que exista intercambio de informacion tributaria.

Las acciones deberan ser nominativas.
A fecha de formulacion de los presentes estados financieros intermedios, la Sociedad esta
pendiente de incorporacion en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity, habiendo

designado a ARMABEX corno Asesor Registrado.

(4) Obligacidn de distribucion del resultado

La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

4.1.- El beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), que de manera general obliga a la
distribucion del 80% del beneficio obtenido e imputable segun la legislacién aplicable.

4.2.- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
0 participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas
una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto
social principal. El resto de los beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmision.

4.3.- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que
haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptard obligatoriamente en
la forma descrita anteriormente.

4.4.- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

(5)_Obligacidén de informacidn.

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de los estados financieros intermedios la
informacion requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.
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INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros Intermedios del periodo comprendido del 1 de
enero de 2025 hasta el 30 de junio de 2025.

(6) Capital minimo

El capital minimo se establece en 5 millones de euros. A 30 de junio de 2025, el capital suscrito
de la Sociedad asciende a 60.000,00 euros, por lo que no cumple a la citada fecha con dicha
condicidn (véase nota 8).

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el
articulo 8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién
de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién
por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondré que la Sociedad pase a
tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo
impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio
siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo
impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen
general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos
impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en
su caso, resulten precedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI
estara sometida a un gravamen especial del 19%. Adicionalmente, la SOCIMI estara sometida
a un gravamen especial del 15% sobre el importe de beneficios obtenidos en el ejercicio que
no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al
tipo general ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. De resultar aplicable,
este gravamen especial deberd ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde
la fecha de la distribucién del dividendo.

Estos estados financieros intermedios se presentan en euros por ser ésta la moneda del
entorno econémico principal en el que opera la Sociedad.

Nota 2. Bases de presentacion de los estados financieros intermedios

2.1.- Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad. Estos estados
financieros intermedios se han formulada por el Consejo de Administracion de acuerdo con
el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido
en:

- El Cédigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

- El Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, y las modificaciones incorporadas a éste mediante el Real Decreto 1159/2010, de
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INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros Intermedios del periodo comprendido del 1 de
enero de 2025 hasta el 30 de junio de 2025.

17 de septiembre, el Real Decreto 602/2016 de 2 de diciembre, y el Real Decreto 1/2021 de
12 de enero, asi como por la adopcidn de la Resolucién de 10 de febrero de 2021, del Instituto
de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se dictan normas de registro, valoracién y
elaboracién de las cuentas anuales para el reconocimiento de ingresos por la entrega de
bienes y la prestacion de servicios, y la adaptacidn sectorial para empresas inmobiliarias.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- La Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 11/2021, de 9 de julio, por el que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidon en el Mercado inmobiliario
(socimi).

- El resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.

2.2.- Imagen fiel. Los estados financieros intermedios adjuntos han sido obtenidos de los
registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera que le resulta de aplicacion y en particular, los principios y criterios
contables, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera,
de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente
ejercicio.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

2.3.- Principios contables no obligatorios aplicados. No se han aplicado principios contables
no obligatorios. Adicionalmente, el Consejo de Administracion ha formulado estos estados
financieros intermedios teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichos estados
financieros intermedios. No existe ningln principio contable que, siendo obligatorio, haya
dejado de aplicarse.

2.4.- Aspectos criticos de valoracion y estimacién de la incertidumbre. La informacién
contenida en estos estados financieros intermedios es responsabilidad del consejo de
administracion de la Sociedad.

En los estados financieros intermedios del periodo comprendido entre el 1 de enero de 2025
hasta el 30 de junio de 2025 se han utilizado estimaciones realizadas por el consejo de
administracion de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellos. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

- Evaluacion del principio de empresa en funcionamiento.

- La valoracion de los activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de los
mismos.

- La vida util de las inversiones inmobiliarias.

- Las hipdtesis empleadas para el célculo del valor razonable de los instrumentos financieros.
- La probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o contingentes.
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INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros Intermedios del periodo comprendido del 1 de
enero de 2025 hasta el 30 de junio de 2025.

- La gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez.
- Impuesto sobre sociedades y el cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Con respecto a la valoracién de los activos no corriente, distintos de los financieros, se
requiere la realizacidn de estimaciones con el fin de determinar su valor recuperable, a los
efectos de evaluar un posible deterioro. Para determinar este valor recuperable el Consejo
de Administracién realiza los siguientes métodos de estimacion:

- Valoracion realizada por un experto independiente empleando el método de flujos de caja
(DCF).

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacion disponible
sobre los hechos analizados a la fecha de formulacién de estos estados financieros
intermedios, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en el presente ejercicio 2025 y en los préximos ejercicios, lo
que se haria de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las
correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

2.5.- Importancia relativa y prudencia valorativa. La Sociedad aplica todas las normas
contables en funcién del principio de importancia relativa y toma en consideracién el
principio de prudencia valorativa el cual, no teniendo caracter preferencial sobre los demas
principios, se utiliza para formar criterio en relacion con las estimaciones contables.

2.6.- Principio de empresa en funcionamiento. En la aplicacidn de los criterios contables se
sigue el principio de empresa en funcionamiento. Se considera que la gestién de la empresa
tiene practicamente una duracién ilimitada. En consecuencia, la aplicacién de los principios
contables no ird encaminada a determinar el valor del patrimonio a efectos de su enajenacién
global o parcial ni el importe resultante en caso de liquidacién. La Sociedad tiene un
Patrimonio Neto positivo (1,13% sobre el total pasivo), plusvalias en las inversiones
inmobiliarias por importe de 5.181.732,07 €. (véase Nota 5), y un fondo de maniobra positivo
de 322.538,62 €.

2.7.- Comparacion de la informacidn. La informacién financiera contenida en los estados
financieros intermedios no resulta comparativa con cada una de las partidas del balance, de
la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado
de flujos de efectivo y de la memoria del presente ejercicio dado que la Sociedad fue
constituida el 15 de julio de 2024 (véase Nota 1). El ejercicio social del 2025 corresponde al
periodo comprendido entre el 1 de enero de 2025 y el 31 de diciembre de 2025, siendo dichos
estados financieros intermedios del periodo comprendido entre el 1 de enero de 2025 hasta
el 30 de junio de 2025. A nivel informativo, se presenta de forma comparativa el balance
abreviado a fecha 30 de junio de 2025 con el balance abreviado auditado a fecha 31 de
diciembre de 2024.
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2.8.- Elementos recogidos en varias partidas. Los estados financieros intermedios no tienen
ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de pérdidas
y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujos de
efectivo, y que no esté adecuadamente desagregada en otros apartados de las presentes
notas Explicativas.

2.9.- Cambios de criterios contables. En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2025
hasta el 30 de junio de 2025 no se han efectuado ajustes por cambios en criterios contables.

2.10.- Agrupacion de partidas. En el supuesto de existir partidas que han sido objeto de

agrupacion en el balance o en la cuenta de pérdidas y ganancias, la desagregacién figura en
otros apartados de las presentes notas explicativas.

Nota 3.- Aplicacion de resultados

3.1.- Propuesta de aplicacién de resultado. No se presenta propuesta de aplicacién del
resultado a fecha 30 de junio de 2025 por ser estos, unos estados financieros intermedios y
no proceder aplicar el resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia.

3.2.- Limitaciones para la distribucién de dividendos. La Sociedad estd obligada a destinar el
100% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal, hasta que ésta
alcance, el 20% del capital suscrito. Esta reserva, ateniendo a la Ley SOCIMI no podra superar
el limite del 20% del capital suscrito y no es distribuible a los accionistas.

Una vez cubiertas las atenciones previstas en la Ley o los Estatutos, sélo podran repartirse
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio
neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital suscrito. A estos
efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podrian ser objeto de
distribucién, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran
que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital suscrito,
el beneficio se destinara a la compensacién de estas pérdidas.

3.3- Reparto obligatorio de dividendos. Dada su condicidn de SOCIMI, la Sociedad estara
obligada a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de
conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidon en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI), que se explican en la nota.
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Nota 4.- Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de
los estados financieros intermedios, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de
Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1.- Inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias son aquellos activos no corrientes que son inmuebles y que se
poseen para obtener rentas, plusvalias o ambas en lugar de para:

- Su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios distintos del alquiler, o bien
para fines administrativos; o
- Su venta en el curso ordinario de las operaciones de la empresa.

Los inmuebles que estan en proceso de construccién o mejora para su uso futuro como
inversiones inmobiliarias, se califican como tales. Las inversiones inmobiliarias comprenden
terrenos y construcciones en curso cuyo destino van a ser viviendas libres, que se mantendran
para la obtencién de rentas a largo plazo bajo el régimen de arrendamiento operativo.

Los bienes comprendidos en esta categoria se valoran por su coste, que corresponde a su
precio de adquisicién, incluyendo gastos inherentes a la misma, menos su correspondiente
amortizacién acumulada y las pérdidas por el deterioro experimentado. Los terrenos no son
objeto de amortizacién al considerarse que poseen una vida Gtil indefinida.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de elementos
del inmovilizado que necesiten un periodo superior a un afio para estar en condiciones
normales de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de
funcionamiento. A fecha 30 de junio de 2025 la Sociedad no ha activado gastos financieros.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se
producen. Los costes de ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad
productiva o a un alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados como mayor
valor de este.

La Sociedad en el momento de la adquisicion de las inversiones inmobiliarias diferencian
entre el valor de la construccion y del terreno. Esta separacion se realiza proporcionalmente
por el valor catastral del inmueble a fecha de compra, entendiéndose este método como el
mas razonable para su diferenciacion. Las reformas y remodelaciones que realizan de los
inmuebles son integrales, dejando el activo en un estado razonable y adecuado que permita
ser alquilado. En este sentido la Sociedad amortiza estos elementos de manera sistematica y
racional en funcion de la vida til de los bienes, ateniendo a la depreciacion que normalmente
sufran por su funcionamiento, uso y disfrute. En este sentido los inmuebles de la Sociedad se
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utilizan un porcentaje de amortizacion del 2%.

Los cambios que, en su caso, pudieran originarse en el valor residual, vida Gtil y el método de
amortizacion de un activo, se contabilizaran como cambios en las estimaciones contables,
salvo que se tratara de un error.

La Sociedad determina al cierre de cada ejercicio el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias a efectos de deterioro. Dicho valor razonable se determina tomando como
valores de referencia las valoraciones realizadas por terceros expertos independientes a la
fecha de formulacién de las cuentas anuales (Gloval Valuation, S.A.U en este caso), de forma
que a cierre de cada periodo el valor de mercado refleja las condiciones de mercado de los
elementos de las inversiones inmobiliarias a dicha fecha.

Los informes de valoracion de los expertos independientes sélo contienen las advertencias
y/o limitaciones habituales sobre el alcance de los resultados de las valoraciones efectuadas,
que se refieren a la aceptacién como completa y correcta de la informacién proporcionada
por la Sociedad.

La valoracion de los activos inmobiliarios ha sido realizada bajo la hipétesis “valor de
mercado”, estando estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del
método de tasacidn-valoracion de bienes y la guia de observaciones “Red Book” publicado
por la Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran Bretafia (RICS) de 31 de enero de
2025.

La principal metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias de la Sociedad es la que consiste en el descuento de flujos de caja (DCF), que se
basa en la estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de las inversiones
inmobiliarias utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos
flujos de efectivo. Dicha tasa considera las condiciones actuales de mercado v refleja todas
las previsiones y riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversion.

Para cada propiedad ha sido asumida una tasa de capitalizacion de la renta considerada de
mercado, que posteriormente ha sido ajustada en funcién de los siguientes parametros:

- Larentabilidad del bono espaiiol a 10 afios (yield), como referencia libre de riesgo.

- El grado de liquidez del activo.

- La prima sobre la obtencién de ingresos, vinculada al perfil de rentabilidad esperada.
- Lla prima del sector o segmento inmobiliario correspondiente.

- La prima de salida (exit yield) aplicable al periodo final del modelo de proyeccién.

Estos pardametros son determinados por valoradores independientes (MRICS, Registered
Valuers) con base en su conocimiento del mercado, la informacién disponible sobre
transacciones comparables y su experiencia profesional en la valoracién de activos
inmobiliarios en explotacion.
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De acuerdo con lo indicado por el valorador independiente, el valor razonable estimado
refleja una opinién profesional basada en determinadas hipétesis y supuestos de mercado
vigentes a la fecha de valoracion. En consecuencia, si dichas condiciones o supuestos variaran,
el valor razonable podria verse modificado. Asimismo, dadas las circunstancias del mercado
inmobiliario, el importe de realizacion efectivo que pudiera obtenerse en una eventual
transaccion podria diferir del valor razonable estimado, sin que ello implique la existencia de
error o incertidumbre en la valoracion efectuada.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias. En la fecha de cada balance o siempre
que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad revisa los importes en libros de sus
inversiones inmobiliarias para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan
sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable
del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de
valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por si mismo que
sea independiente de otros activos, la Sociedad calculara el importe recuperable de la Unidad
Generador de Efectivo a la que pertenece el activo.

Elimporte recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos los costes de venta
y el valor en uso. La Sociedad analiza el valor recuperable en base al método de valoracidn,
realizada por un experto independiente, empleando el método de flujos de caja.

A 30 de junio de 2025 la Sociedad no ha registrado deterioro alguno en sus inversiones
inmobiliarias.

Reversion de la pérdida por deterioro de valor. Las reversiones de las pérdidas por deterioro
de los activos fijos se registran con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias, con el limite
del valor contable que hubiera tenido el activo, neto de amortizaciones, si no evaluados los
factores internos o externos se pudiera concluir que los indicadores de deterioro que
determinaron el reconocimiento de las correcciones valorativas han dejado de existir o se
han visto parcialmente mitigados.

4.2.- Instrumentos financieros.

1.- Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando se lleva a cabo su adquisicién y se
registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general los costes de la operacién.

1.a) Activos financieros a coste amortizado.

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales
y los créditos por operaciones no comerciales:
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a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan
en la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la
empresa con cobro aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no
siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de
préstamo o crédito concedidos por la empresa.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al
valor razonable de la contraprestacién entregada, mas los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
Yy que no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo
importe se espera recibir en el corto plazo, se pueden valorar por su valor nominal cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

En cuanto a la valoracién posterior, los activos financieros incluidos en esta categoria se
valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por
dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analizard si procede contabilizar una pérdida
por deterioro de valor.

Al menos al cierre del ejercicio, deberdn efectuarse las correcciones valorativas necesarias
siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo
de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha
deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su
reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo
estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor. La Entidad
procede a revisar detalladamente todos los saldos para determinar si el valor cobrable se ha
deteriorado como consecuencia de problemas de cobrabilidad u otras circunstancias.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros sera la diferencia entre su valor

en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucién de |as garantias reales y personales, que se estima van a generar,
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descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Para los activos financieros a tipo de interés variable, se empleara el tipo de interés efectivo
que corresponda a la fecha de formulacion de los presentes estados financieros intermedios
de acuerdo con las condiciones contractuales. En el célculo de las pérdidas por deterioro de
un grupo de activos financieros se podran utilizar modelos basados en férmulas o métodos
estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro o, asi como su reversién cuando el importe de dicha
perdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como
un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion
del deterioro tendra como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la
fecha de reversidn si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se puede utilizar
el valor de mercado del instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como
para considerarlo representativo del valor que pudiera recuperar la empresa.

El reconocimiento de intereses en los activos financieros con deterioro crediticio seguira las
reglas generales, sin perjuicio de que de manera simultanea la empresa deba evaluar si dicho
importe serd objeto de recuperacion y, en su caso, contabilice la correspondiente pérdida por
deterioro.

1.b) Activos financieros a coste. En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, tal
como estas quedan definidas en la norma 13 de elaboracién de las cuentas anuales.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no
pueda determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para
un instrumento idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que
tengan como subyacente a estas inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera
fiable, salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien
porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un
hito en la empresa prestataria, (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien
porque se calculen exclusivamente por diferencia a la evolucidn de la actividad de la
citada empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea
posible obtener una estimacion fiable de su valor razonable.

21



INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros Intermedios del periodo comprendido del 1 de
enero de 2025 hasta el 30 de junio de 2025.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles, debiéndose aplicar, en su caso, en relacién con las empresas
del grupo, el criterio incluido en el apartado 2 de la norma de registro y valoracion 212.
relativa a operaciones entre empresas del grupo, y los criterios para determinar el coste de
la combinacién establecidos en la norma sobre combinaciones de negocios.

No obstante, si existiera una inversién anterior a su calificacién como empresa del grupo,
multigrupo o asociada, se considerard como coste de dicha inversion el valor contable que
debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa
calificacion.

Formara parte de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion
y similares que, en su caso, se hubiesen adquirido.

En cuanto a la valoracion posterior, los instrumentos de patrimonio incluidos en esta
categoria se valoraran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Cuando deba asignarse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplicara el
método del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por estos los
valores que tienen iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacién de estos
para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuira el valor contable de los
respectivos activos. Dicho coste se determinara aplicando alguna férmula valorativa de
general aceptacion.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y
similares se valoraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplicara este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tengan
caracter contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al
cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios),
o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la
citada empresa. Si ademads de un interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable,
este ultimo se contabilizard como un ingreso financiero en funcién de su devengo. Los costes
de transaccion se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo largo de
la vida del préstamo participativo.
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Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones valorativas necesarias
siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no sera
recuperable.

El importe de la correccion valorativa serd la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion,
que para el caso de instrumentos de patrimonio se calcularan, bien mediante la estimacion
de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la
empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion en la misma, bien
mediante la estimacién de su participacion en los flujos de efectivo que se espera sean
generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como
de su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de
patrimonio, |la estimacién de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calculard en
funcién del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias téacitas existentes en
la fecha de la valoracidn, netas del efecto impositivo. En la determinacién de ese valor, y
siempre que la empresa participada haya invertido a su vez en otra, deberd tenerse en cuenta
el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los
criterios del Codigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

Cuando la empresa participada tuviere su domicilio fuera del territorio espafiol, el patrimonio
neto a tomar en consideracion vendra expresado en las normas contenidas en la presente
disposicion. No obstante, si mediaran altas tasas de inflacién, los valores a considerar seran
los resultantes de los estados financieros ajustados en el sentido expuesto en la norma
relativa a moneda extranjera.

Con caracter general, el método indirecto de estimacidn a partir del patrimonio neto se podra
utilizar en aquellos casos en que puede servir para demostrar un valor recuperable minimo
sin la necesidad de realizar un andlisis mas complejo cuando de aquel se deduce que no hay
deterioro.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su
reversion, se registraran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de
pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros de la
inversion que estaria reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversién en la empresa, previa a su
calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa
calificacién, se hubieran realizado ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio
neto derivados de tal inversion, dichos ajustes se mantendran tras la calificacién hasta la
enajenacion o baja de la inversién, momento en el que se registraran en la cuenta de pérdidas
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y ganancias, o hasta que se produzcan las siguientes circunstancias:

a)

En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones
valorativas por deterioro se registraran contra la partida del patrimonio neto que
recoja los ajustes valorativos previamente practicados hasta el importe de los mismos,
y el exceso, en su caso, se registrara en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
correccion valorativa por deterioro imputada directamente en el patrimonio neto no
revertira.

En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando
posteriormente el importe recuperable sea superior al valor contable de las
inversiones, este Ultimo se incrementara, hasta el limite de la indicada reduccién de
valor, contra la partida que haya recogido los ajustes valorativos previos y a partir de
ese momento el nuevo importe surgido se considerard coste de la inversion. Sin
embargo, cuando exista una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la inversién,
las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocerin en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

2.- Pasivos financieros.

Los principales pasivos financieros se registran inicialmente por el efectivo recibido, neto de
los costes incurridos en la transaccidn. En ejercicios posteriores se valoraran de acuerdo con
su coste amortizado, empleando para ello el tipo de interés efectivo.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido
de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econémico.

Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una participacion residual en
el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

2.a) Pasivos financieros a coste amortizado.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales
y los débitos por operaciones no comerciales:

a)

b)

Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan
en la compra de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la empresa con pago
aplazado, y

Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no

siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de
operaciones de préstamo o crédito recibidos por la empresa.
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Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o
comun también se incluirdn en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a
un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al
valor razonable de la contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccién que les
sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por
terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se podran
valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

En cuanto a la valoracién posterior, se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran
valorandose por dicho importe.

4.3.- Impuesto sobre beneficios.

Con fecha 18 de julio de 2024, y con efectos a partir del ejercicio fiscal 2024 y siguientes la
Sociedad comunico a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de
su domicilio fiscal la opcion adoptada por su anterior Accionista Unico de acogerse al régimen
fiscal especial de SOCIMI.

Las SOCIMIs, sociedades espaiiolas son entidades dedicadas a la adquisicion, rehabilitacién y
promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento durante, al
menos, tres afios, a las que también se les permite la tenencia de participaciones en otras
entidades de inversidn inmobiliaria, y que estan obligadas a distribuir en forma de dividendo
la mayoria de las rentas generadas.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos
definidos en la normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en
dicha Ley tributardn a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades.

En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 del

Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultard de
aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos I, lIl, IV
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de dicha norma. En todo lo demds no previsto en la Ley SOCIMI, serd de aplicacion
supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el
capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de
sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen
tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Adicionalmente, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 15% sobre el importe
de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucién, en la parte que
proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general ni se trate de rentas acogidas al
periodo de reinversién. De ser aplicables alguno o ambos de estos gravamenes especiales
tendran la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades y deberan ser satisfecho
por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucidn del dividendo.

Ademas, las SOCIMIs se benefician de la aplicacién de una bonificacion del 95% de la cuota
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados devengada
con motivo de la adquisicion de viviendas destinadas al arrendamiento (o terrenos para la
promocion de viviendas destinadas al arrendamiento) siempre que, en ambos casos, se
cumpla el periodo minimo de tenencia de dichos activos, es decir, que permanezcan
arrendados durante al menos tres afios.

Segun la disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por
la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de esta
Ley, aun cuando no se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién de
la aplicacion de dicho régimen.

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se
devenga en el ejercicio y comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como
por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido corriente se valoraran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o
aprobada y pendiente de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
valores en libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de
un activo o un pasivo en una transaccion distinta a una combinacién de negocios que en el
momento de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del
impuesto no se reconocen.
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Elimpuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o
a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se aplica cuando el correspondiente activo
por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide. Los activos por
impuesto diferido se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

4.4.- Arrendamiento y otras operaciones de naturaleza similar.

Cuando la Sociedad es el arrendatario - Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y
beneficios derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los
pagos en concepto de arrendamiento operativo se cargan en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se devengan sobre una base lineal durante el periodo de
arrendamiento.

Cuando la Sociedad es la arrendadora - Arrendamiento operativo

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento operativo, el activo se incluye en el
balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se
reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

4.5.- Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

La empresa reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se
produce la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes.

En ese momento, la empresa valora el ingreso por el importe que refleje la contraprestacion
a la que espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

Para aplicar este criterio fundamental de registro contable de ingresos, la empresa sigue un
proceso completo que consta de las siguientes etapas sucesivas:

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre
dos o mds partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacion u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los
compromisos de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

c) Determinar el precio de la transaccién, o contraprestacién del contrato a la que la
empresa espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la
prestacion de servicios comprometida con el cliente.
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d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que debera realizarse
en funcién de los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se
hayan comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacién del
precio de venta cuando el mismo no sea observable de modo independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la empresa
cumple una obligacion comprometida mediante la transferencia de un bien o la
prestacion de un servicio; cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el
control de ese bien o servicio, de forma que el importe del ingreso de actividades
ordinarias reconocido serd el importe asignado a la obligacion contractual satisfecha.

Con el fin de contabilizar los ingresos atendiendo al fondo econémico de las operaciones,
puede ocurrir que los componentes identificables de una misma transaccion deban
reconocerse aplicando criterios diversos, como una venta de bienes y los servicios anexos; a
la inversa, transacciones diferentes pero ligadas entre si se trataran contablemente de forma
conjunta.

Los créditos por operaciones comerciales se valoraran de acuerdo con lo dispuesto en la
noma relativa a instrumentos financieros.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacidn de servicios se
valoran por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida,
recibida o que se espera recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, serd
el precio acordado para los activos a trasferir al cliente, deducido: el importe de cualquier
descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder, asi
como los intereses incorporados al nominal de los créditos.

No obstante, pueden incluirse los intereses incorporados a los créditos comerciales con
vencimiento no superior a un afio que no tengan un tipo de interés contractual, cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de
bienes y prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto
sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por
cuenta de terceros.

Ingresos relacionados con la actividad inmobiliaria.

La Sociedad registra los ingresos procedentes de la actividad inmobiliaria en el momento que
se produce la transferencia de los riesgos y beneficios al comprador que normalmente
coincide con el traspaso de la propiedad. Los ingresos procedentes de los alquileres de
inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se
reconocen como gasto.
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Dichos inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo arrendamiento
operativo, se incluyen en la linea de “Inversiones inmobiliarias” en el balance.

4.6.- Provisiones y contingencias.

Al tiempo de formular los estados financieros intermedios, el Consejo de Administracion
diferencia entre:

a) Provisiones. Pasivos que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance
surgidas como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse
perjuicios patrimoniales de probable materializacién para la Sociedad, cuyo importe
y momento de cancelacion son indeterminados.

Dichos saldos se registran por el valor actual del importe mas probable que se estima
que la Sociedad tendrd que desembolsar para cancelar la obligacién.

b) Pasivos contingentes. Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializaciéon estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Los estados financieros intermedios del periodo comprendido del 1 de enero de 2025 hasta
el 30 de junio de 2025 de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con respecto
a las cuales se estima que es probable que se tenga que atender la obligacion.

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros intermedios, sino que se
informa sobre los mismos, conforme a los requerimientos de la normativa contable.

Las provisiones que se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacidn disponible
sobre las consecuencias del suceso que las origina y son reestimadas con ocasion de cada
cierre contable, se utilizan para ahondar las obligaciones especificas para las cuales fueron
originalmente reconocidas, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas
obligaciones dejan de existir o disminuyen.

4.7.- Gastos de personal.

a) Indemnizaciones por despido. De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la
obligacion de indemnizar a aquellos empleados que sean despedidos sin causa justificada.

No existen razones objetivas que hagan necesarias la contabilizacion de una provisién por
este concepto.

b) Planes de pensiones. La Sociedad no tiene ni gestiona un plan especifico de pensiones de

jubilacién para sus empleados, estando todas las obligaciones al respecto cubiertas por el
sistema de la Seguridad Social del Estado.
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4.8.- Operaciones entre empresas del grupo.

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de
vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas generales, tal y como establece la
Norma de registro y valoracién 212 del Plan General de Contabilidad. Los elementos objeto
de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor
razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad econémica de la operacion. La valoracién posterior se realiza
de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las empresas del grupo y a las partes vinculadas, cuyas
definiciones se explicitan en las normas de elaboracién de los presentes estados financieros
intermedios del periodo comprendido del 1 de enero de 2025 hasta el 30 de junio de 2025
de la Sociedad del PGC. En este sentido:

a) Se entenderd que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas
por una relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del
Codigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por
una o varias personas juridicas que actiien conjuntamente o se hallen bajo direccién tnica
por acuerdos o cldusulas estatutarias.

b) Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre
esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente
en la Norma 132 de elaboracién de las cuentas anuales.

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad
de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o
participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la torna de decisiones
financieras y de explotacién de la otra, tal conto se detalla detenidamente en la Norma
152 de elaboracién de las cuentas anuales.

4.9.- Valor razonable.
El valor razonable es el importe al que un instrumento financiero es intercambiado entre
partes interesadas y debidamente informadas en una transaccién en condiciones normales

de mercado.

El valor razonable de los instrumentos financieros comercializados en mercados activos se
basa en los precios de venta de mercado al cierre del ejercicio.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se

determina usando técnicas de valoracidon. La Sociedad utiliza principalmente técnicas de
valoracion que usan informacion de transacciones recientes realizadas de acuerdo con las
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condiciones de mercado existentes pata instrumentos similares. Para determinar el valor
razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas, como flujos de
efectivo descontados estimados.

En general, se asume que el importe en libros menos la provision por deterioro de valora de
las cuentas a cobrar y a pagar se aproxima al valor razonable. El valor razonable de los pasivos
financieros a efectos de la presentacion de la informacion financiera se estima descontando
los lujos contractuales futuros de efectivos al tipo de interés corriente del mercado del que
puede disponer la Sociedad para instrumentos financieros similares.

4.10.- Estado de flujos de efectivo.

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el mismo
se utilizan las siguientes expresiones con el significado que se indica a continuacidn:

- Actividades de explotacién, son aquellas actividades procedentes de la explotacion
que corresponden a los ingresos ordinarios de la Sociedad, asi como otras actividades
que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversion, son los pagos que tienen su origen en la adquisicion de
activos no corrientes y otros activos no incluidos en el efectivo y otros activos liquidos
equivalentes, tales como inmovilizado intangible, material, inversiones inmobiliarias
o inversiones financieras, asi como los cobros procedentes de su enajenacion o de su
amortizacion al vencimiento.

- Actividades de financiacion, son aquellas actividades de financiaciéon que comprenden
los cobros procedentes de la adquisicion por terceros de titulos valores emitidos por
la empresa o de recursos concedidos por entidades financieras o terceros, en forma
de préstamos u otros instrumentos de financiacion, asi como los pagos realizados por
amortizacion o devolucion de las cantidades aportadas por ellos. Figuraran también
como flujos de efectivo por actividades de financiacion los pagos a favor de los
accionistas en concepto de dividendos.

Nota 5.- Inversiones inmobiliarias

La composicién y el movimiento habido a fecha 30 de junio de 2025 en el epigrafe del balance
y su correspondiente amortizacion acumulada ha sido el siguiente, en €.:

Valor de Coste Saldo Inicial Entradas/Traspasos Salidas, l_)ajas ° Saldo 30-06-2025
reducciones

Terrenos y Bienes Naturales 16.975,810,22 0,00 0,00 16.975.810,22

Construcciones 5.321.183,39 15.147,64 0,00 5.336.331,53

Total coste 22.296.994,11 15.147,64 0,00 22.312.141,75
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Amortizaciones Saldo 01-01-2025 | Entradas o dotaciones | 21935 bajas o saldo 30-06-2025
reducciones

Construcciones 22.949,11 52.924,71 0,00 75.873,82

Total coste 22.949,11 52.924,71 0,00 75.873,82

Total Inversiones inmobiliarias Saldo 01-01-2025 Saldo 30-06-2025

Coste 22.296.994,11 22.312.141,75

Amortizaciones 22.949,11 75.873,82

Total neto 22.274.045,00 22.236.267,93

Las inversiones inmobiliarias comprenden un edificio plurifamiliar sito en Madrid, que recoge 13
viviendas de uso residencial y 2 locales comerciales.

El valor total de las altas del periodo comprendido entre el 1 de enero de 2025 hasta el 30 de
junio de 2025 en inversiones inmobiliarias asciende a 15.147,64 €., y se corresponden a costes
a imputar a la adquisicion del inmueble citado anteriormente, los cuales se han sido registrado
como mayor valor del inmueble.

El articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece que el incumplimiento del requisito
de permanencia establecido en el apartado 3 del articulo 3 de dicha ley implicara, en el caso de
inmuebles, la tributacion de todas las rentas generadas por dichos inmuebles en todos los
periodos impositivos en los que hubiera resultado de aplicacion este régimen fiscal especial, de
acuerdo con el régimen y el tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades.

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2025 hasta el 30 de junio de 2025, no se
han registrado bajas en las inversiones inmobiliarias.

El cargo en la cuenta de pérdidas y ganancias a fecha 30 de junio de 2025 en concepto de
dotacion a la amortizacién de las inversiones inmobiliarias ha ascendido a 52.924,71 €.

Para el cdlculo de la amortizacidn se utiliza el método lineal en funcidn de los afios de vida Gtil
estimados para los mismos. Actualmente la totalidad de las inversiones inmobiliarias se
corresponden a terrenos y construcciones destinados al arrendamiento. La amortizacién de
las construcciones de las inversiones inmobiliarias se realiza linealmente en un periodo de 50
afios.

Es politica de la Sociedad formalizar pédlizas de seguro con compaiiias de reconocida solvencia
para cubrir los posibles riesgos a los que estan sujetos los diversos elementos de sus inversiones
inmobiliarias.

A 30 de junio de 2025 no existian compromisos de compra.

La Sociedad ha encargado a un experto independiente (Gloval Valuation, S.A.U.), la valoracién

de la totalidad de los inmuebles que componen el epigrafe “Inversiones inmobiliarias”. La
Sociedad evalia al cierre del ejercicio el valor razonable de las inversiones inmobiliarias.
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De la valoracion realizada por un experto independiente y cuyo valor neto contable a fecha 30 de
junio de 2025 asciende a 22.236.267,93 €., la tasacion de estos asciende a 27.418.000,00 €.,
lo que supone una plusvalia de 5.181.732,07 €.

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2025 hasta el 30 de junio de 2025 la
Sociedad no ha registrado deterioro de valor de sus inversiones inmobiliarias.

A 30 de junio de 2025, la Sociedad no tiene activos totalmente amortizados y en uso.

La Sociedad determina periddicamente el valor razonable de sus inversiones inmobiliarias, de
forma que, al cierre del ejercicio, dicho valor refleja las condiciones de mercado vigentes para
los activos inmobiliarios. Las valoraciones se determinan tomando como referencia informes
realizados por expertos independientes.

Se ha llevado a cabo un andlisis de descuento de flujos de caja para cada unidad a valorar,
considerando su naturaleza de edificio residencial, compuesto por una zona de recepcién,
gimnasio, 2 locales comerciales y 13 viviendas destinadas a estancias de corta y media duracion.

Para la estimacion se han tenido en cuenta las rentas previstas, el nivel de ocupacién esperado,
los gastos de explotacién y mantenimiento, asi como la comision de gestién del operador.

Se ha empleado en el calculo del valor de mercado de los activos el método de Descuento de
Flujos de Caja (DCF), aplicado como el método que mejor se ajusta al analisis que haria un
potencial inversor, el que mejor refleja el valor de los activos objeto de valoracién en este
informe y porque se fundamenta en una corriente de ingresos y gastos proyectada a varios altos
y descontados a una tasa de descuento establecida en base a factores como la rentabilidad
del bono a 10 afios espafiol (Yield) y una serie de primas de riesgo como la del girado de
liquidez de cada activo, la prima sobre obtencidn de ingresos, la prima del sector/segmento
inmobiliario y la prima de salida en el periodo considerado en el modelo, que establecen y
fijan los valoradores MRICS, RV en base a su conocimiento del mercado y experiencia en
valoracion de activos inmobiliarios en explotacion.

Para determinar latasa de descuento de cada unidad, se han clasificado en grupos homogéneos,
acorde con el perfil de riesgo estimado. La tasa interna de retorno para el descuento de flujos
de efectivo obtenidos se encuentra entre el 3,5% y el 5,5%.

Nota 6.- Arrendamientos

Arrendamientos operativos (como arrendadoral).

La Sociedad, como arrendadora, tiene arrendados inmuebles registrados como inversiones

inmobiliarias. Estos arrendamientos han generado ingresos en el periodo comprendido entre
el 1 de enero de 2025 hasta el 30 de junio de 2025, a favor de la Sociedad por importe de
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529.801,90 €.

Los gastos de comunidad, asi como los de mantenimiento y suministro de agua, electricidad
y gas son asumidos por el arrendador. Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero
de 2025 hasta el 30 de junio de 2025, dichos gastos han ascendido a 63.042,18 €. y se
encuentran registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas
Yy ganancias intermedia.

Nota 7. Instrumentos financieros

7.1.- Activos financieros.

La empresa reconoce como activos financieros cualquier tipo de activo que sea un
instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga un derecho contractual a recibir
efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos y pasivos financieros con terceros
en condiciones potencialmente favorables.

Los activos financieros se han clasificado segtin su naturaleza y segtin la funcién que cumplen
en la Sociedad. El valor en libro de cada una de las categorias a 30 de junio de 2025, es el
siguiente, en €.:

Valor en libros
Instrumentos Valores. o Derivados
M- representativos Créditos Otros Total
J de deuda ¥
Corto plazo
v .
oS findficires s wesle 0,00 0,00 38.438,09 0,00 38.438,00

amaortizado
Total 0,00 0,00 38.438,09 0,00 38.438,09

La partida de “créditos” se encuentran los Clientes por ventas y prestaciones de servicios que
corresponden a saldos pendientes de cobro por parte de los arrendatarios de los inmuebles.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

A 30 de junio de 2025, el efectivo y otros activos liquidos equivalentes ascienden a
488.529,19 £..

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes corresponden a saldos en cuentas corrientes
que tiene la Sociedad y que son de libre disposicién.

7.2.- Pasivos financieros.

La Sociedad reconoce como pasivos financieros cualquier pasivo que sea un instrumento de
patrimonio de otra empresa o suponga una obligacién contractual a devolver efectivo u otro
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activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

Los pasivos financieros se han clasificado seglin su naturaleza y segun la funcién que cumplen
en la Sociedad. El valor en libros de cada una de las categorias a 30 de junio de 2025 se detalla
a continuacion, en €.:

Valor en libros
) —
e_udas con Qhligaciones y Créditos, Derivados y
entidades de otros valores Total
. : Otros
crédito negociables
Largo plazo
Pasivos financieros a coste amortizado o coste 22.300.000,00 0,00 1.380,00 22.301.380,00
Corto plazo
Pasivos financieros a coste amortizado o coste 0,00 0,00 184.957,12 184.957,12
Total 22.300.000,00 0,00 186.337,12 22.486.337,12

En la partida “Deudas con entidades de crédito” a largo plazo encontramos el préstamo con
la entidad Caixabank Welath Management Luxemburgo, que con fecha 11 de abril de 2025
se ha producido la novacién cumulativa y solidaria y la asuncién del préstamo de
22.300.000,00 €. a favor de esta sociedad, liberando a la accionista mayoritaria de cuantas
obligaciones tenia contraidas en su condicién de deudor originario de dicho préstamo,
liberando de sus obligaciones a excepcién de la condicién de deudor prendario respecto a las
garantias financieras constituidas sobre determinadas cuentas de valores e instrumentos
vinculados.

Dentro de la partida “Créditos, Derivados y Otros” a largo plazo encontramos fianzas recibidas
por importe de 1.380,00 £.

Y en también en la partida “Créditos, Derivados y Otros” a corto plazo se encuentran
registradas las partidas pendientes de pago que se detallan a continuacidn:

30-06-2025
Lol =TT [o T R T T LSO 161.983,55 €.
LT o] - SRS 5.306,23 £.

167.289,78 €

Dentro de la partida “Acreedores varios” se encuentran registrados principalmente los
intereses devengados y no pagados del préstamo que mantiene la Sociedad con su accionista
mayoritaria por importe de 146.978,38 €. (véase nota 12).

7.3.- Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos
financieros
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Las actividades de la Sociedad estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
credito, de liquidez y de riesgo fiscal. La gestidn intenta minimizar los riesgos citados,
buscando el equilibrio entre la posibilidad de minimizarlos y el coste derivado de eventuales
actuaciones para ello.

a) Riesgo de tipo de interés.

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los gastos financieros
por la financiacién de las operaciones comerciales y del Gnico préstamo que tiene con la
entidad Caixabank Wealth Management Luxembourg y créditos a tipo variable o hien que
deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura econédmica
europea, pero también la mundial, por tanto, el riesgo del tipo de interés es minimo.

b) Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es considerado por el Consejo de Administracion de la Sociedad como
reducido, ya que los arrendatarios de los locales son de calidad crediticia razonable y
ratificada por el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado.
Adicionalmente, la Sociedad cubre dicho riesgo mediante depésitos adicionales y fianzas
que son solicitadas a sus inquilinos.

Con respecto a las viviendas, se encuentran gestionadas por un tercero y se cobran
mensualmente, no habiendo saldos significativos por lo que el riesgo se considera bajo.

La Sociedad considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose este como el impacto que pueda tener en las cuentas de resultados la
eventual incobrabilidad de los saldos de las cuentas por cobrar.

c) Riesgo de liquidez.

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente
efectivo y valores negociables o la disponibilidad de acceder a financiacion.

La Sociedad mantiene a 30 de junio de 2025 una tesoreria por importe de 488.529,19 €.
y un fondo de maniobra positivo de 322.538,62 £.

d) Riesgo fiscal.

Tal y como se menciona en la nota 1 de las presentes notas explicativas, la Sociedad se
acogio con fecha 18 de julio de 2024 al régimen fiscal especial de las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversién en Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En el caso de incumplimiento
de alguna de las condiciones que se encuentran detalladas en la nota 1, la Sociedad
pasaria a tributar por el régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia
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en el ejercicio siguiente al incumplimiento. El Consejo de Administracion realiza una
revision del cumplimiento por parte de la Sociedad de los requisitos establecidos en la
legislacion con el objeto de asegurar con las ventajas fiscales establecidas en ley de
SOCIMI.

Nota 8.- Fondos Propios

Capital Suscrito

Con fecha 15 de julio de 2024, se constituyd la Sociedad con un capital de 60.000,00 €.,
dividido en 60.000 acciones nominativas de un euro de valor nominal cada una, integramente
suscritas y desembolsadas en efectivo por su accionista Gnica y con fecha 23 de diciembre de
2024, se produjo mediante escritura publica la venta de una accion de la Sociedad a favor de
tercero.

A fecha de 30 de junio de 2025 el capital suscrito asciende a 60.000,00 €. nominales y esta
compuesto por 60.000 acciones nominativas de 1 euro cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas, y de una sola clase.

Las acciones son individuales, cada accion da derecho a la parte alicuota del capital suscrito
que comprende, confiere a su titular legitimo la condicion de accionista y le atribuye los
derechos que se relacionan en el articulo 93 de la Ley de Sociedades de Capital.

Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe destinar una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del
capital suscrito.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda
el 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y
mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podrd destinarse a la
compensacion de pérdidas siempre que no existan otras reservas disponible suficientes para
este fin. ‘

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de
inversion en el indicado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podré exceder
el 20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra
reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

A 30 de junio de 2025 esta reserva no se encontraba constituida.
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Politica de dividendos

Debido a su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad estara obligada a distribuir a
sus accionistas en forma de dividendos, una vez que cumpla con las obligaciones mercantiles
que correspondan, al menos el 80% del beneficio neto obtenido en el ejercicio, de
conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario
(SsOcCimui).

Nota 9.- Administraciones Publicas y Situacion Fiscal

9.1.- Detalle de saldos con las Administraciones Pablicas corrientes.

A 30 de junio de 2025, la Sociedad mantenia los siguientes saldos con las
Administraciones Publicas:

Saldos deudores:

Hacienda Publica, deudora por devolucién impuestos......... 4.461,47 €.
Hacienda Publica, retenciones y pagos a cuenta.................... 3.538,68 €.
8.000,15 €.

Saldos acreedores:

Hacienda Publica, acreedora por IVA.......coooeeeveeeeeeeeeeenne, 5.670,54 €.
Hacienda Publica, acreedora por retenciones IRPF.......... 36.739,57 €.
Organismos Seguridad Social acreedores............ccc......... 1.951,54 €.

44.361,65 £.

9.2.- Conciliacién entre el resultado contable y la base imponible fiscal.

En los presentes estados financieros intermedios no se procede a realizar la conciliacién entre
ingresos y gastos del periodo comprendido entre 1 de enero de 2025 hasta el 30 de junio de
2025 y la base imponible del Impuesto sobre sociedades del mismo periodo, ya que el
ejercicio fiscal comprende el periodo del 1 de enero de 2025 hasta el 31 de diciembre de
2025.

La Sociedad cumple los requisitos definidos en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, y puede

optar por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley por lo que los
beneficios obtenidos hasta la fecha del 30 de junio de 2025 pueden tributar a un tipo de
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gravamen del 0% en el impuesto sobre sociedades.

Dado que la Sociedad esta acogida al régimen SOCIMI (tipo impositivo del 0%), no se ha
recogido ni activos ni pasivos por impuesto diferido.

9.3.- Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras.

Segln establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios.

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los impuestos desde su constitucién.

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que se han practicado adecuadamente
las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, alin en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacion de la normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado
a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian
de manera significativa a los estados financieros intermedios adjuntos.

9.4.- Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/20089.

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No aplicable.

b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido en
dicha Ley:

No aplica.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley:

No aplica.
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas:
La Sociedad a 31 de junio de de 2025 no ha repartido dividendos con cargo a reservas.

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras c) y d)
anteriores:

Véase punto c) y d)
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f} Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento que producen rentas
acogidas a este régimen especial:

Tipologia Inmueble Ubicacion Fecha adquisicion
Inmueble Cl. Almirante, 18-Local 1 Madrid 30-09-2024
Inmueble | Cl. Almirante, 18-Local 2 Madrid 30-09-2024
Inmueble | Cl. Almirante, 18-12-A Madrid 30-09-2024
Inmueble | Cl. Almirante, 18-12-B Madrid 30-09-2024
Inmueble | Cl. Almirante, 18-22-A Madrid 30-09-2024
Inmueble Cl. Almirante, 18-22-B Madrid 30-09-2024
Inmueble Cl. Almirante, 18-32-A Madrid 30-09-2024
Inmueble | Cl. Almirante, 18-32-B Madrid 30-09-2024
Inmueble Cl. Almirante, 18-42- Madrid 30-09-2024
Inmueble | Cl. Almirante, 18-42-B Madrid 30-09-2024
Inmueble | Cl. Almirante, 18-42-C Madrid 30-09-2024
Inmueble Cl. Almirante, 18-52-A Madrid 30-09-2024
Inmueble Cl. Almirante, 18-52- Madrid 30-09-2024
Inmueble Cl. Almirante, 18-52-C Madrid 30-09-2024

g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

No aplica.

h) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

No aplica.

i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no
sea para su distribucién o para compensar pérdidas. Deberd identificarse el ejercicio del

que proceden dichas reservas.

No aplicable.

Nota 10.- Ingresos y gastos

10.1.- Importe neto de la cifra de negocios.

La composicion del epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios” para el periodo
comprendido entre 1 de enero de 2025 y el 30 de junio de 2025 es la siguiente, en £.:

40



INICIATIVAS FARO 2024 SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros Intermedios del periodo comprendido del 1 de
enero de 2025 hasta el 30 de junio de 2025.

Ingresos por arrendamiento.....oecceceeeeeeeeeveeereennn, 529.801,90 €.

La totalidad de las ventas de la Sociedad se han realizado dentro del territorio nacional, y
corresponden al arrendamiento de inmuebles.

10.2.- Gastos de Personal

La composicion del epigrafe “Gastos de Personal” para el periodo comprendido entre 1 de
enero de 2025 y el 30 de junio de 2025 es la siguiente, en €.:

Sueldos y salarios......ceceeereveienecessseeseceeesenen.. 29.401,55 €.
Cargas SOCIAleS.. .ot s 10.380,56 €.

10.3.- Otros gastos de explotacion

La composicion del epigrafe “Otros gastos de explotacion” para el periodo comprendido
entre 1 de enero de 2025 y el 30 de junio de 2025 es la siguiente, en €.:

SErvicios eXteriores........ueeeverereeersessssesecsereesnenens 124.974,42 €.

Nota 11.- Informacion sobre medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica la sociedad (véase Nota 1), la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativas en relacién con el patrimonio, la situacion
financiera y los resultados de esta. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la
presente nota explicativa de los estados financieros intermedios respecto a informacion de
cuestiones medioambientales.

Nota 12.- Operaciones con partes vinculadas

En el importe de los saldos en el balance a fecha 30 de junio de 2025 con empresas del grupo
y otras partes vinculadas es el siguiente, en €.:

Intereses Cuenta
deudas a ¢/p Corriente

Otras partes vinculadas.......ccocovecuenee. 146.978,38 £. 777,38 €.
Las deudas a largo plazo con otras partes vinculadas se corresponden a los intereses

devengados, vencidos, liquidos y exigibles y pendientes de pagar del préstamo formalizado
con fecha 26 de septiembre de 2024 y extinguido en fecha 11 de abril de 2025 con la accionista
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mayoritaria de la Sociedad, que devenga un tipo de interés fijo anual del 1,5%.

Los intereses brutos devengados durante el periodo 2024 y el periodo comprendido entre el
1 de enero de 2025 hasta el 11 de abril de 2025 ascienden a un montante total de 181.454,79
€., siendo el importe neto de los mismos de 146.978,38 €., se encuentran pendientes de pago
a fecha de 30 de junio de 2025 y los mismos se encuentran registrados en el epigrafe “Otros
acreedores” del pasivo del balance.

El importe de las transacciones comerciales para el periodo comprendido entre el 1 de enero
de 2025 hasta el 30 de junio de 2025 con empresas del grupo y otras partes vinculadas es el
siguiente, en £.:

Intereses Préstamo
= Otras partes VinCUladas. .. ummssimssissammssmsainmsmsasimssmannsy  92:000;27 €

Remuneraciones a la alta direccidon y miembros del 6rgano de Administracion.

Ni el Consejo de Administracion de la Sociedad ni la alta direccién han percibido ningun tipo
de remuneracion por su cargo como miembros del Consejo de Administracidn, ni se les ha
concedido anticipo o crédito alguno durante el periodo comprendido entre 1 de enero de
2025 y el 30 de junio de 2025.

No se han concedido créditos, avales, seguros de vida, planes de pensiones, etc. a ningtn
miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, introducido
por la Ley 1/2010, de 2 de julio, y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre (BOE de 4
de diciembre), el Consejo de Administracion de la Sociedad manifiesta que no ha mantenido
durante el periodo comprendido desde el 1 de enero de 2025 hasta el 30 de junio de 2025 y
hasta la fecha de formulacion de los presentes estados financieros intermedios, ninguna
situacion de conflicto, directo o indirecto, que él o personas vinculadas a él pudieran tener
con el interés de la Sociedad.

El Consejo de Administracion esta formado por tres hombres.

Nota 13.- Otrainformacion

El nimero medio de personas empleadas en el curso del periodo comprendido entre 1 de
enero de 2025 y el 30 de junio de 2025 es la siguiente, en €.:

Categoria Plantilla 30-06-2025
profesional Hombres Mujeres Total
Administrador 1 0 1
Controller Financiero 1 0 1
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La Plantilla promedio a fecha 30 de junio de 2025 es de 2,18 trabajadores.

No ha habido personas contratadas con discapacidad superior o igual al 33% durante el periodo
comprendido entre 1 de enero de 2025 y el 30 de junio de 2025.

Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la Nota Explicativa.

La Sociedad notiene acuerdos de naturaleza o propésitos diversos que no figuren en el balance
y sobre los que no se haya prestado la informacién correspondiente en alguno de los puntos
de las presentes notas explicativas, cuyo posible impacto financiero sea relevante y que
fueren necesarios para determinar la posicion financiera de la Sociedad.

Nota 14.- Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion
adicional tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julioy la Ley
18/202 de 28 de septiembre.

Conforme a lo indicado en la disposicién adicional tercera “Deber de informacién” de la Ley
15/2010, de 5 de julio, que modifica la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se
establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, se informa
de lo siguiente:

Periodo comprendido
entre el 01-01-2025
hasta el 30-06-2025
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 17,69
Ratio de operaciones pagadas 17,20
Ratio de operaciones pendientes de pago 5,89
Importe (euros)
Total pagos realizados 2.742.429,28
Total pagos pendientes 519,18

De acuerdo con la Ley 18/2022 de 28 de septiembre, a continuacién, se detalla el volumen
monetario y nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la
normativa de morosidad y el porcentaje que suponen sobre el total de facturas y pagos, segtin
dispuesto en el Boletin Oficial del Estado publicado el 29 de septiembre de 2022:

Importe en Numero de
Euros Facturas
Facturas pagadas en plazo inferior al maximo 2.740.692,28 291
Total facturas pagadas 2.742.429,28 294
% pago en plazo inferior al minimo 99,94% 98,98%
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Nota 15.- Hechos posteriores

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que no se ha puesto de manifiesto
ningun asunto que pueda tener algun efecto significativo en los presentes estados financieros
intermedios del periodo comprendido desde el 1 de enero de 2025 hasta el 30 de junio de
2025, a excepcion de:

- El 30 de septiembre de 2025, la Sociedad ha encargado a un experto independiente,

Gloval Valuation, S.A.U., la valoracidn RICS del inmueble, siendo su valor razonable de
27.418.000,00 €.
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